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USAK MERKEZ
ILAVE IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
OLCEK: 1/1000

Bolme Mahallesi 255 ada 1 ve 155 ada 2 parsellerde Bslme Belediyesince onanli 08.02.2013
tarih ve 9 sayil plan kararina déniilerek Ilave Imar Plani hazirlanmasi
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Plan Islem Numarasi: U Pristeaisn
iL : USAK
ILCESI : MERKEZ
MAHALLESI : BOLME
PAFTA NO : K22C 13B 4D
ADA NO : 255 - 155
PARSEL NO :1-2

HAZIRLAYAN

EYLUL PLANLAMA HARITA MUH. MiM. iNS. SAN. ve TiC. LTD. STi.

Adres :islice Mahallesi Annag Sok. No:8/c - USAK
Tel :(0276) 2233302
Fax :(0276) 2233302
E-posta : eylulplanlama@gmail.com
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1. AMAC — KAPSAM - YONTEM
AMAC
Hazirlanan raporun 1/1.000 élgekli ilave imar Plani calismasina veri olmasi amaclanmistir.

Usak merkez Bolme Mahallesi K22c 13b nazim imar paftasi ile K22¢ 13b 4d uygulama imar
paftasinda, 255 ada 1 ve 155 ada 2 parsellerde Bélme Belediyesince 08.02.2013 tarih ve 9 sayi
ile onanli plan kararlarina geri donulmesine yonelik 1/1000 olcekli ilave imar Plani onerisi
hazirlanmistir. Hazirlanan galismayla ; eski plan kararlarina ve yapilan terk islemlerine gére; ilgili
miilkiyete Ticaret Alani, Emsal ve Yiikseklik tanimlanmistir.

KAPSAM

1/1.000 élgekli ilave imar Plani calismasina konu olan alan; Usak merkez Blme Mahallesi
Yilanlidere mevkiinde , K22c 13b 4d uygulama imar paftasinda; 255 ada 1 ve 155 ada 2
parsellerde 2370.92 m2’lik alani kapsamaktadir.

YONTEM

1/1.000 olgekli ilave imar Plani galismasinda; yirirlikte bulunan yasa ve yonetmelikler ile

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde bulunan gdsterimlere uyulmustur.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI
2.1. ULKE VE BOLGE iCiNDEKi YERI

Usak ili matematiksel konum olarak 38° 10' ve 38° 55' kuzey enlemleriyle, 28° 45' ve 30° 01"
dogu boylamlari arasinda yer alir. Kuzeyinde Kiitahya, dogusunda Afyonkarahisar, giineyinde
Denizli ve batisinda da Manisa illeriyle komsudur. Usak ilinin y(izélgiimi 5341 km?'dir. Usak ili
yUzol¢imu itibariyle iller siralamasinda 64. siradadir. Ulke yizdlgiiminiin %0,7’lik kismini
olusturmaktadir.

Harita 1 - Planlama Alaninin Ulke ve Bélge igindeki Konumu
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Murat Dagi, Bulkaz Dagl ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal sinirlarini
olusturur. il topraklarinin batisi, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine acllir. il topraklari bircok vadiyle
yarilmis dalgali yaylalar goriinimindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan giineybatiya dogru
alcalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir gériinis alirlar.

Il arazisi genel olarak dalgali plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, gliney ve
bati kesimleri ise ovalar ve dalgali arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin %57,5i
platolardan, % 37 si daglardan ve % 5,5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Usak Kutahya Vilayetine bagl bir kaza iken, 9 Temmuz 1953 tarih ve 6129 sayili Kanunun 15
Temmuz 1953 tarih ve 8458 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanmasi ile vilayet olarak “il”
statsiine kavusmustur. Ayni kanunla Banaz, Ulubey, Karahalli ve Sivasli nahiye merkezlerinde
birer kaza kurulmus, ayrica Manisa Vilayetine bagh Esme kazasini da ihtiva etmek Uzere, su
anki mevcut 5 ilgesi belirlenmistir.
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Harita 2 — Usak ilinin ilgeleri

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2004 yilinda yapilmis olan "ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na gore, Usak Merkez ilgesi 872 ilge igerisinden 52. sirada
olup 2. derece gelismis ilceler arasinda yer almaktadir.

Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 2010 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bélgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi’na gére, Usak ili, 29. sirada yer almaktadir.

Usak Merkez ilgesi Sosyo-Ekonomik Gostergeleri

SOSYO-EKONOMIK GOSTERGELER Merkez

Sira
Nufus 179 458 |45
Sehirlesme Orani 76,34 53
Nafus Artis Hizi (%) 20,97 172
Nafus Yogunlugu 137 134
Nifus Bagimlilik Orani (%) 49,37 715
Ortalama Hanehalki Buyuklugi 3,89 717
Tarim Sektoriinde Calisanlar Orani (%) 37.33 812

Sanayi Sektériinde Calisanlar Orani (%) 26,33 22
Hizmetler Sektériinde Calisanlar Orani (%) |36,35 148

issizlik Orani (%) 8,21 206
Okur Yazar Orani (%) 89,44 190
Bebek Oliim Orani (%o) 37,59 |476
Fert Basina Genel Blitge Geliri (Bin TL) 153 706 | 87

Vergi Gelirlerinin Ulke icindeki Payi (%) 0,13839 |50
Tarimsal Uretimin Ulke icindeki Payi (%) 0,18042 | 161
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Zengin bir bitki ortiist, sicak-soguk su kaynaklari ve dogal glizellige sahip olan Murat Daginin
zirvesini 2.309 m yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi Kitahya ili
sinirlart icinde bulunan Murat Dagi'min Usak sinirlar icerisinde kalan tepelik alanlarinin
ortalama yiikseltisi 1.500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1.930 m
de bulunan dagin yapisinda kiregtaslari hakim durumdadir. Kuzey-giiney istikametinde uzanan
Bulkaz Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal sinirini olusturmaktadir. Zengin su
kaynaklarina sahip olan dag, bitki ortiisii bakimindan fazla zengin degildir.

Usak, Ege ve i¢ Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri oldugundan bitki ortiisiinde de her
iki bolgenin ozellikleri goze carpar. Ancak Usak, Ege Bolgesi'ne gore daha soguk oldugundan
Ege Bolgesi'nin tipik bitki 6rtlisii olan zeytine pek rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlar
bulunmaktadir. Cok gesitli agag turlerinin oldugu bu ormanlarda yaygin agag tirleri; mese,
karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaagag, cinar ve ardigtir.

2.2.ULASIM AGINDAKI YERI

Karayolu: il genelinde 286 km'si il, 168 km’si devlet olmak tizere karayolu ag1 454 km’dir. Usak,
Ankara- izmir Karayolu {zerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami bélinmis yol olarak
tamamlanarak trafige acilmistir. Diger karayolu bolimlerinde iyilestirme calismalari devam
etmektedir.

Harita 3 - Usak ili Karayollari Haritasi
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SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (KM)

ASEALT YOLLAR N
. DIGER  SEBEKE
. ARKE STABILIZE T
USAK. AsFALT SATHi TOPLAMP STABILIZE TOPRAK ()| AR UZUNL.
BETONU  KAPLAMA
Devlet
evie 126 42 168 - i - - 168
Yolu
il Yolu 8 278 286 = . < 30 316
Toplam 134 320 4504 - ; ; 30 484

Demiryolu: Afyon-Usak-izmir Demiryolu il merkezinden gecmekte olup il sinirlari icindeki
demiryolu uzunlugu 159 km’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi
kapsamina alinmistir.

Havayolu: Usak Havaalani, kent merkezinin dogu dogrultusunda bulunmakta olup; 2560 x 30
metre pist uzunluguna sahiptir.

Resim 1 — Planlamaya Konu Parselin Kent igindeki Konumu

Planlamaya konu tasinmaz, kent merkezinin glineyinde; Bélme Mahallesi’nde yer almaktadir.
Usak kent merkezine yaklasik 5.23 km mesafede, Usak havaalanina yaklasik 9.47 kilometre ve
Mehmet Akif Ersoy Bulvarina (Usak - Ulubey karayoluna) 320m mesafede yer almaktadir.
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3.PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIZLER

3.1 MULKIYET DURUMU

Planlama alani Usak ili merkez ilce Bolme Mahallesi, Yilanlidere mevkiinde; K22¢ 13b 4d imar

paftasinda, 255 ada 1 ve 155 ada 2 parselleri kapsamaktadir. Tasinmaza ait tapu bilgisi tablo 1

‘de belirtilmistir.

Tablo 1 - Planlamaya Konu Parseller

Mer’i imar Plan
il-lige Mabhalle Ada/Parsel | Biiyiikliik(m2) Miilkiyet Plami Degisikligi
Kullanimi Konusu
- Ticaret Alani
255/1 2211.92 Ozel/tarla
Emsal ve
Usak-Merkez Bolme Plansiz Alan
) Yiikseklik
155/2 159.00 Ozel/tarla
Belirtilmesi

Harita 4 — Planlamaya Konu Parselin Konumu ve Kadastral Durum

3.2 MEVCUT PLAN KARARLARI

3.2.1. UST OLCEKLi PLANLAR

Planlama Alaninin yer aldigi bolgeyi kapsayan (st élceklerdeki planlar ;
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3.2.1.1- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Usak il Genel Meclisi tarafindan 08.10.2008 tarih, 240 sayili Belediye Meclis
karari ile onaylanan 1/100.000 olcekli Usak Cevre Diizeni Plani’nda gelisme konut alani
lejantinda kalmaktadir.

Harita 5- Mer’i 1/100.000 &l¢ekli Cevre Diizeni Plani
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3.2.1.2- 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlamaya konu alani igine alan ydurlrlikte herhangi bir 1/25.000 &lcekli plan
bulunmamaktadir.

3.2.2 ALT OLCEKLi PLANLAR
Planlamaya konu 255 ada 1 ve 155 ada 2 parseller Plansiz Alan olarak tanimhdir.
Plan 6nerilen alanda;
e Bolme Belediye Meclisince 08/02/2013 tarih ve 8 sayi ile onaylanan Nazim imar Plani
ile 08/02/2013 tarih ve 9 sayi ile onaylanan Uygulama imar Plani bulunmakta iken ;
e (8.04.2016 tarih 16 ve 17 sayili Belediye Meclis Kararlari ile 1/5000 Nazim imar plani
ile 1/1000 Uygulama imar planlari gerekce gdsterilmeksizin iptal edilmistir. ilgili alanda
yeni bir karar alinmadigi icin 255 ada 1 ve 155 ada 2 parseller plansiz alan olarak

gorulmektedir.

3.2.2.1- 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Konu tagsinmazin bulundugu alana ait ilk 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi Bdlme
Belediye Meclisinin 08.02.2013 tarih ve 8 sayil meclis karari ile onaylanmistir. Daha sonra ise
08.04.2016 tarih ve 16 sayili meclis karari ile de iptal edilmistir.
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Calisma alani 255 ada 1 ve 155 ada 2 parselleri kapsamaktadir. ilgili parseller iptal edilen nazim

imar planinda; 12m’lik ana tasit yolundan mahregli olup Ticaret Alani kullanimina sahiptir.

Harita 6 - BéIme Belediyesi 08.02.2013 tarih ve 8 sayili BMK 1/5.000 &lgekli Nazim imar
Plani
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3.2.2.2- ONERI 1/1.000 OLGEKLI iLAVE iMAR PLANI
Usak ili merkez ilge Bolme Koyii, K22c 13b 4d imar paftasinda; 255 ada 1 ve 155 ada 2
parsellerde; toplamda 2370.92 m2'lik alana;
e Ticaret alani,
e Ticaret alaninda Yapilasma kosullari;
v Emsal 0.50 ve Yengok 2 Kat olarak belirtilmistir.
v Ana tasit yollarindan 10m yapi yaklasma mesafesi verilmistir.
BoIme Belediyesinin 08.02.2013 tarih ve 9 sayili karari ile onanli plan kararlarina atifla alanda

“Ticaret alan1” planlanmistir.

Harita 8 - Oneri 1/1.000 &lcekli ilave imar Plani

Tablo 2: ilave imar Planina Ait Arazi Kullanim Kararlarini Gosterir Tablo

KULLANIM M2
Ticaret Alani 2351.67
Yol Alani 19.25
Toplam Planlama Alani 2370.92
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3194 sayili imar Kanunu ilgili ydnetmeliklerine ve plan ana kararlarina, sehircilik ilkelerine ve
planlama esaslarina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lcekli ilave imar Plani calismasi ekte

sunulmustur,

S. PLAN NOTLARI
Genel Hiikiimler:
1) 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.
2) “Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik”
hiktmlerine uyulacaktir.
3) 2872 Sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayih Cevre Kanununda degisiklik Yapilmasina Dair
Kanuna istinaden gikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikimlerine uyulmasi zorunludur.
4) Su kirliligi kontrol yonetmeligi htikimlerine uyulacaktir.
5) Kati atiklanin kontroll yonetmeligine uyulacaktir.
6) “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.
7) Cevresel Guraltinin Degerlendirmesi ve Yonetimi Yonetmeligi hikiimlerine

uyulmasi gerekmektedir.

Ozel Hiikiimler:

1)Ticaret Alaninda Emsal 0.50 ve Y engok 2 KAT olacaktir.

2} Yapilacak yapi icin yapi yaklasma mesafesi tiim cephelerden 10m.dir.

3) Usak Belediyesi imar plan notlari ve yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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